
12.531 m2.
11.732rn2

ACTUAL CRECIlENTO TOTAL

5.953 801 6.754
0Cl2 9ClI

1.703 7.656

0,65 m2hn2

SUPERFICE DE oalPACION EN PLANTA

10.- "LlZARRALDE"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

799 m2.

11.732 m2.

12.531 m2.

SUPERFICE

AFECTADA

TOTAL

SUELO URBANO
ACTM DADES ECONOMICAS

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVlSIONAl

ORMAlZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SIJPERFlCE TOTAL

AREA

ACTMIlADES ECONOIIICAS B

SISTEMA GENERAL DECAUCES E-2

S1STEIlAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOSLIBRES E-l

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES D

SISTEMAGENERAL DE EQUIPAMIENTOS F

FICHA URBANISTICA DEL AREA

11.732 m2.1 CONSQIDACION
I AMPLlAOON

TOTAL 11.732 m2. 1 5.953

COEF. DE oalPAOONE N PlANTA SOBRE PARCELA PRIIIADA EN EL MCNENTO DE SATUFlAOON

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALIFICACI N

IMEGUISA vorsos
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Sistema de Actuación: Concertación.

Coeficientes de ponderaci ón de usos:

Plazos para el desarroUo del planeamiento :

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAl

ORMAJZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PlAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de planeam lento y urba nización:

Condiciones de edifi ca c ión:

Condiciones de uso:

se reordenan los espacios de bo rde de regata , posibilitando el paso peatona l y la recuperación del borde de la misma y la mejora de la calle de borde
sureste hasta el puen te.

...............
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBAN O NO CO NSOLlDAOO por la urbanización y por aumento de la edlficabüidad poniderada.
TIPO DE ACTUACiÓN : Ad uaci6n Integrada.

La actuación de las ampliaciones conllevará la cestón de los terrenos de borde de regata y de la calle de borde sureste y la correspondiente
urba nización.

Correrá, por ceenta de los promotores del Area, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de 50s límites de la misma.
sesufragarán las co nexiones con las infraestruduras exteriores, aun cuando se sitúen fue ra de tos límites del Area.
secumplimentar:J1a cestOn del 15% de la edificabilidad urba nística media al Ayuntam iento.

se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concert.ati6n o Proyecto de
Reparceladón, segun proceda.

Si, con anterioridad a la ejeaJción del Area por los prcoetaoos. el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urbaniza06n total o
parcial o constru ir parte~ equipamiento, se deberá cumplir lo estabeccc en ~ art 188 de la ley 212006 del 30 de junio.

se admite el uso residencial de las edificaciones existentes y el industrial de 1·, ~ Y 3&categorfa yel uso terciana comercial y de oficina.

Industria: 1
Viv ienda libre: 2

seconsolida n las edificaciones existentes yse prog raman ampliaciones, , con una ocu pación en planta de 1.703m2 de ampliación ypos ibilidad de un
30% de entreplanta , lo que nos supone un aumento de edificabiridad de 2.214m2 .

seestablecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo yprogr amación del suelo:

Las ampliaciones previstas tendrán, como rNiximo, la altura del pabellón orig ina l.

Programa de Aduación Urbanizadora: 36 meses a partir de la aprobación de l Ptan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tlpo de área acústica:
B. t . sectores det territorio con predominio de uso industrial (Areas tndustriaJes existentes ).
Objetivos de calidad acústica aplica bles:
TIPOS de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ¡lo
B. Uso industrial I B.1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contam inados

La licencia o autorización para el moviniento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa declaración de la calidad del suelo
por el órga no competente , tal y como lo determina la ley 112005 de 4 de febrero

Domin io Publ ico Hidráu lico

En el caso de sustit ució n de algu na de las ed ificaciones existen tes. estas podrán modificar su ocupación en planta, manten iendo la adual
edificabilidad. Tanto en las nuevas edifICaciones, como en las sustituciones , habr:J que justificar el cumplimie nto de lo dispu esto en el art.9 del
Reglamento del Dom inio Publ ico Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986. de 11 de ab ril, modificado por RO 912008, de 11
de enero) . El organismo competente (Confederación Hidrografica del Cantab rico ) determinara la documentación_exigible para la justificación del
citado articulo.

"'

••••••• r=~:T.n;=""",,,,,,,,,,",,,,,,-;;,,,,,-;;~-----------------------,

•••••••••••••••••••l.
•••••••••••. '--- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -'

••••••••••••••••••••



PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVlSIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA AmOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Conexión ciclista

En caso de afecciónse restauraráel tramo de via cidistade car3der comarcalque discurreen el limite del área.

Patrimonio Cultural

Sin perjuicio del a.mpl mtE.mto de otras disposiciones de la ley 7/1990 . de Patrmonio Cultural Vasco. si en el transcurso de eualquier aduaci6n
en el ámbito se prtXiujera algún hallazgo que suponga un indicio de carácter arqueológico. se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informara inmediatamenteal Departamento de Curtura de la Diputación Foral de Gipuzkoa. que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.
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e Criterios de disel\o

• El planeamientode desarrollo deberá tener en cuenta como criteriosde diseno:
la Imllación de las áreas pavmentables no permeables.e la restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rio santa Luda.
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

1OLIZARRALDE

Andoni Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno
MirenMuñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrikuspena

RtwlsI6n de p/aneamlento

E9

bertsloalversi6n

AbokatuaJ Abogado

sustatzalleal promotor

prolektuaJproyecto

data/fecha

faseaJfase

Idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

•
ANTOWAENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DlSCONfORIIE CON EL PlANEAlIIENTO

E:::::l INDUSTRI ERAiKUNTZA OCRRIA
t::::::::J NUEVA EDlflCAClON INDUSTR1Al

c-:--J UDALERRIAREN MUGA
L-=--:l LIMITE MUNICIPAl

~ EREMUAREN IIUGA BERRIA
~ NUEVO L1I1ITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación
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Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓNPROVISIONAL

Hirigintza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOt.AIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOt.AICAS

E9

bertsloa/versión

sustatzaileal promotor

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

proiektualproyecto

data/fecha

ingurugiro aholkularitza/ ing, ambiental Ekolur S.L.

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

1OLIZARRALDE
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS UBRES
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E.1ESPACIOS LIBRES
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CAUCES E.2
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VIARIO D.1
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D.2CICLISTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

Andoni Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/oetubre de 2010

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGlAK ETA PARKEAK
1-t1 PARQUES Y JARDINES

JOlAS EREI.4UAK
I-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ETA PlAZAK

I-U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

RIItIfsIÓII de planeamlento

EB

bertsloa/versión

sustatzaileaJ promotor

Abokatua/ Abogado

prolektuaJproyecto

data/fecha

fasea/fase

Idazleak treaectores:

ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAK
......_-.-J ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCElAS DE GARAJE

ORMAIZTEGI

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAIolIENTOS SUBTERfWjEO

USO PUBLICO EN SUPERfIC1E

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

10 LIZARRALDE
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua

1/1000

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINlZIAl BIDEAK

1-t1 VIAlES PROVINCIAlES

•
BERTAKO B1DEAK

I-U VIAlES LOCALES

ERAIKUNTZA
EOIFICACION

•
B1ZITEGI

I RESIDENCIAl

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOSF

, ,
rl-.J,

8.,v 8+1V

••

\

/
/

)

1/



Inguruglro aholkularltzal ing. ambiental EkolurS.L.

10 LIZARRALDE

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

EB

sustatzalleal promotor

bertsloa/versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

Abokatual Abogado

data/fecha

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

~ 1.1.10 11.132m2

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000
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AndoniUnanue

Celia Lana

MBJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

E9

bertsloa!versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

sustatzailea/ promotor

inguruglro aholkulari1za/ ing. ambiental Ekolur S.L.

data/fecha

ORMAIZTEGI

prolektua!proyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

10 LIZARRALDE
6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

[]
)1( ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA

1+194.001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

Andon i Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•

BIDEA!<
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAUIENTOS

~BIDEGORRIAK
~CARRl L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOlAK ETA PlAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudJaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

PARZElA PRI8ATUA ERAlKIZENA
PARCElA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlP1KO APARKAlfKUAK
APARCAUIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFlCIE

E9

bertsloaJversión

sustatzaileaJ promotor

AbokatuaJ Abogado

fasea/fase

data/fecha

prolektuaJproyecto

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

10 LIZARRALDE
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAlKUNTZA
EDIFlCACION

•

BIZlTEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSlRlA
INDUSTRIAl

EKIPAUENDU
EOUIPAlAIENTOS
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